PAGE  
4

Аналітична довідка про роботу  РВ ФДМУ по Івано-Франківській області  та хід виконання Державної програми приватизації  за 2 квартал  2017 року
1. Результати діяльності у сфері орендних відносин.
1. За 1 півріччя 2017 року регіональним відділенням опрацьовано 52 заяви щодо укладення договорів оренди державного майна, з них:

- по 21 об’єкту триває процедура передачі в оренду (звернення до уповноважених органів управління, здійснення оцінки, процедури вивчення попиту та ін.);

- по 7 відмовлено в укладанні договорів оренди (5 - відмови орендарів, 2 – відмови органів управління);

- не розглянуто __ ----__ заяв (із зазначенням причини).
2. За 1 півріччя 2017 року укладено  нових договорів оренди державного майна: 20 (укладені РВ) +   14 укладені державними підприємствами, установами та організаціями за погодженням з РВ.

Договори оренди, укладені регіональним відділенням:

· --- договорів оренди ЦМК державних підприємств;
· --- договорів оренди ЦМК структурних підрозділів державних підприємств (з зазначенням цільового призначення, ставки);
· 13 договорів оренди, укладені РВ, на загальну площу 419,5 м2 – нерухомого майна державних підприємств, установ організацій (із зазначенням цільового призначення, ставки), а саме: 

1 дог. (20%) – приватна медична практика;

1 дог. (18%) – розміщення магазину-складу;

1 дог. (15%) – інше використання нерухомого майна (виробництво столярних виробів);

1 дог. (10%) – розміщення рибного господарства;

1 дог. (10%) – проектно-вишукувальні роботи;

1 дог. (9%) – розміщення торгівельного автомата, що відпускає продовольчі товари;

2 дог. (8%) – торгівля продтоварами, крім продажу товарів підакцизної групи;

1 дог. (5%) – побутове обслуговування населення (перукарня);

1 дог. (4%) – їдальня у навчальному закладі, що не здійснює продаж товарів підакцизної групи;

3 дог. (3%) – розміщення органу місцевого самоврядування;

· --- договір оренди державного нерухомого майна, що перебуває на балансі господарських товариств; 

· --- договорів оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, що перебуває на балансі господарських товариств (з зазначенням цільового призначення, ставки, площі);
· 7 договорів оренди  з бюджетними організаціями (з метою розміщення бюджетних установ)  на загальну площу 3 394 м2 ;

· по 4 договорах збільшено орендовану площу на 285,4 м2.
· 14 договорів оренди, укладених державними підприємствами (установами та організаціями), за якими розрахунки орендної плати були погоджені з регіональним відділенням (із зазначенням цільового призначення, ставки, площі) – на загальну площу 1 371,51 м2, а саме:
1 дог. (20%) – технічне обслуговування та ремонт автомобілів;

2 дог. (18%) – продаж продтоварів, алкогольних та тютюнових виробів;

1 дог. (15%) – розміщення складу;

1 дог. (15%) – інше використання нерухомого майна;

1 дог. (10%) – розміщення ветеринарних аптек;

1 дог. (8%) – розміщення аптек, що реалізують готові ліки;

1 дог. (6%) – продаж поліграфічної продукції та канцтоварів;

2 дог. (6%) – їдальня, що не здійснює продаж товарів підакцизної групи;

1 дог. (4%) – їдальня у навчальному закладі, що не здійснює продаж товарів підакцизної групи;

1 дог. (5%) – побутове обслуговування населення;

2 дог. – розміщення бюджетної установи на площу 256,3 м2.

3. Загальна кількість чинних договорів оренди державного майна, які були укладені та за якими розрахунки орендної плати були погоджені з органами приватизації, станом на 30.06.2017 становила 368, у тому числі:

· 3 договори оренди цілісних майнових комплексів державних підприємств;
· 225 договорів оренди нерухомого майна державних підприємств, установ та організацій;
· 4 договори оренди державного нерухомого майна, що перебуває на балансі господарських товариств;

· _--_ договорів оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна, що перебуває на балансі господарських товариств;

· 136 договори, за якими розрахунки орендної плати були погоджені з органами приватизації.
4. За 1 півріччя 2017 року від оренди державного майна до державного бюджету надійшло          5 338,032тис.грн., що становить 30,5% виконання річного плану (від 17,5 млн.грн.). 
5. Станом на 30.06.2017 встановлено:

- заборгованість орендарів зі сплати орендної плати більше трьох місяців становить 211,740тис.грн. по 5-ти договорах оренди, укладених РВ. Всі договори, по яких наявна 3-х місячна заборгованість, розірвані за рішенням суду. По даній заборгованості прийняті рішення судів на користь регіонального відділення та  здійснюються заходи щодо її стягнення відповідно до вимог Закону України «Про виконавче провадження».

- поточна заборгованість становить 28,426тис.грн., з якої близько 35% заборгованості знаходиться в стадії судового розгляду, а решта в стадії досудового вирішення питання (орендарям направлено листи претензії щодо негайного погашення заборгованості). 
6.  За 1 півріччя 2017 року регіональним відділенням продовжено дію 36-ти договорів оренди шляхом укладення додаткових угод, в тому числі по 15 договорах з одночасним переглядом орендної плати на підставі поновлених оцінок орендованого майна, а також внесено інші зміни до 40-ка договорів оренди.
7. Інформація стосовно надання погодження регіональним  відділенням поліпшень основних засобів та об’єм проведення поліпшень орендарем.

За 1 півріччя 2017 року регіональне відділення надало:

- 1 дозвіл на здійснення ремонту (покращення) 2-х одиниць рухомих основних засобів (машин, обладнання та іншої робочої техніки), які передані в оренду у складі ЦМК колишнього державного підприємства Міністерства оборони України «Пасічнянський кар’єр нерудних копалин «Нерудник» (Івано-Франківська обл., Надвірнянський р-н, с.Пасічна) по договору оренди №230/05 від 28.12.2005р., - за рахунок накопиченого амортизаційного фонду нарахованого на орендоване державне майно, на загальну вартість 147,906 тис.грн.
Орендарем надано інформацію щодо здійснення ремонтів на суму 147,2 тис.грн.

2. Управління державним майном
1. За ІІ квартал 2017 року регіональним відділенням надано: 

· _-_ погодження на передачу нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна із сфери управління одних уповноважених органів управління до сфери управління інших уповноважених органів управління; 

· __-__ погодження на передачу об’єктів права комунальної власності у державну власність; 

· __-__ погодження на передачу об’єктів права державної власності у комунальну власність.
2.У державній власності станом на  30.06.2017  перебуває  525 об’єктів.

За ІІ квартал 2017 року регіональним відділенням реалізовано управлінських рішень щодо  - 1-го об’єкту, зокрема:

· приватизовано – _1_ об’єкт ;

· передано в оренду – - об’єкт; 

· передано у комунальну власність – _-_ об’єкт; 

· передано до сфери управління міністерств та інших органів виконавчої влади – _-_ об’єкти;

· передано господарським товариствам на умовах договору зберігання – - об’єкти;

· списано – _-_ об’єктів;

· відчужено – __-_ об’єктів;

·  прийнято інші управлінські рішення (з зазначенням прийнятих рішень) – - об’єкти.  
  Погодження на відчуження зазначеного майна регіональне відділення не надавало.  
 У звітному періоді не проводились перевірки стану ефективного використання  та збереження державного майна,  яке не увійшло до статутних капіталів господарських товариств в процесі приватизації.
3. Підсумки приватизації та управління державною власністю
	Групи об’єктів
	План по надходженню коштів, встановлений наказом Фонду 

(у т.ч. разом із земельними ділянками)

на 2017 рік, тис.грн.
	Кількість приватизованих об’єктів (у т.ч. разом із земельними ділянками)

за 2 квартал 2017 року
	Кількість приватизованих об’єктів за способами приватизації



	
	
	
	аукціон 

(у т.ч. разом із земельними ділянками)
	конкурс
	викуп

	
	
	
	
	
	

	А
	950
	2
	1
	-
	1

	Д
	-
	-
	-
	-
	-

	Е
	-
	-
	-
	-
	-

	Ж
	180
	-
	-
	-
	-

	Усього
	1130
	2
	1
	-
	1


	Групи об’єктів
	План надходження коштів від продажу об’єктів (у т.ч. разом із земельними ділянками)

на 2017 рік, тис.грн
	Фактичне надходження коштів,  (у т.ч. разом із земельними ділянками), тис.грн.
	% виконання річного плану по надходженню коштів,  (у т.ч. разом із земельними ділянками)

	
	
	Всього


	У тому числі
	

	
	
	
	від продажу об’єктів у поточному році
	від продажу об’єктів у минулі періоди
	

	А
	950
	425,658
	425,658
	-
	44,8

	Д
	-
	-
	-
	-
	0

	Е
	-
	-
	-
	-
	0

	Ж
	180
	-
	-
	-
	0

	Усього
	1130
	425,658
	425,658
	-
	37,7


4. Діяльність РВ з оцінки державного майна

За I-е півріччя 2017 року проведено  3 (три) конкурси з відбору суб’єктів оціночної діяльності з метою оцінки 3-х об’єктів приватизації: 

1. Єдиного майнового комплексу колишнього ержавного підприємства «ІНІН», що орендується підприємством «ІНІН» Всеукраїнської організації інвалідів «Союз організацій інвалідів України» за адресою: м. Івано-Франківськ, вул. Височана,18;
2. Електростанції дизельної на шасі автомобіля ЗІЛ-157, що не включена до статутного капіталу ВАТ «Укртелеком», за адресою: м. Івано-Франківськ, вул. Ребета, 2);
3. Нежитлового приміщення загальною площею 106,0 кв.м, що орендується фізичною особою – підприємцем Полатайчук Л. М. (Івано-Франківська область, Косівський район, смт. Кути, площа Шевченка, 4а. 

 За I-е півріччя  2017 року проведено 1 (один) конкурс з відбору суб’єкта оціночної діяльності з метою здійснення незалежної оцінки необоротних активів, що підлягають внесенню до статутного капіталу акціонерного товариства, яке створюється регіональним відділенням та орендарем –                       ТОВ «Рибгосп «Бурштинський», на базі єдиного майнового комплексу державного підприємства «Рибне господарство «Галицький», за адресою: Івано-Франківська область, Галицький район, вул. Лесі Українки, 12. 

За вищезазначений квартал проведено 15 (п’ятнадцять) конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності з метою здійснення незалежної оцінки 61 (шістдесяти одного) об’єкта оренди.

            За I-е півріччя 2017 року не проводились конкурси з відбору виконавців робіт із землеустрою, за результатами яких укладались би договори на здійснення відповідних робіт.

Забезпечено проведення незалежної оцінки:

	Мета оцінки
	Оголошено конкурси з відбору суб’єктів оціночної діяльності
	Проведено конкурси з відбору суб’єктів оціночної діяльності
	Укладено договорів на проведення оцінки
	Підписано Актів – прийому передачі робіт
	Прорецензовано звітів про оцінку майна
	Погоджено/
затверджено Висновки про вартість иайна

	Відчуження
	-
	-
	-
	-
	3
	3

	Оренда
	20
	15
	61
	87
	87
	87

	Приватизація
	3
	3
	3
	3
	3
	3

	Внесення до статутного капіталу акціонерного товариства
	1


	1
	1
	1
	1


	1

	За зверненням
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Всього
	24
	19
	65
	91
	94
	94

	
	
	
	
	
	
	


5. Діяльність щодо контролю за виконанням умов договорів купівлі-продажу об’єктів та аналіз результатів виконання покупцями взятих зобов’язань.Стан перевірки виконання покупцями взятих на себе зобов’язань по договорам купівлі-продажу (далі – ДКП)

	Об’єкт приватизації
	Кількість ДКП, що підлягали перевірці у 

1 півріччі 2017 року
	Фактично перевірено  ДКП

	
	Державна власність
	Комунальна власність
	Державна власність
	Комунальна власність

	Єдиний майновий комплекс
	3
	-
	3
	-

	Об’єкт малої приватизації
	1
	-
	1
	-

	Незавершене будівництво
	1
	-
	1
	-

	Майно КСП
	-
	-
	-
	-

	Пакети акцій відкритого акціонерного товариства
	-
	-
	-
	-

	Разом
	5
	-
	5
	-


В ході перевірок встановлено, що умови 3-х договорів купівлі-продажу покупцями виконуються в повному обсязі. При проведенні перевірки 2-х договорів купівлі-продажу ЄМК встановлено невиконання (неналежне) виконання покупцями окремих умов, а саме: 

— по 1 договору:

· Покупцем не забезпечено збереження чисельності працюючих у кількості не менше 16 чоловік протягом 3 років з дня підписання Договору купівлі-продажу, на час проведення перевірки на підприємстві числиться 6 працюючих;

· не погашено частину кредиторської заборгованісті в сумі 508,2 тис.грн.,  термін сплати якої настав 14.12.2016;

— по 1 договору:

· Покупцем неналежно забезпечено збереження основних видів діяльності підприємства;

· не забезпечено створення  на Об’єкті безпечних та нешкідливих умов праці працівників підприємства;

· не забезпечено збереження чисельності працюючих у кількості не менше 26 чоловік протягом 5 років з дня підписання Договору купівлі-продажу.

У зв’язку із встановленими порушеннями, регіональним відділенням розпочата претензійно-позовна робота щодо розірвання цих договорів купівлі-продажу та повернення об’єктів приватизації у державну власність. Крім того, по 1-му договору в позові регіональне відділення просить суд стягнути з покупця штраф у розмірі 323,2 тис.грн. (10% ціни продажу об’єкта приватизації) за порушення умови збереження основних видів діяльності приватизованого підприємства.

Станом на 30.06.2017 у власність держави повернуто _-_ об’єкти приватизації (з яких: _-_ – пакети акцій, _-_ – цілісні майнові комплекси і _-_ – об’єкти незавершеного будівництва). 
З числа повернутих у державну власність об’єктів приватизації повторно продано          _-_об’єкти.

В I півріччі 2017 року регіональним відділенням проводилася претензійно-позовна робота щодо результатів перевірок, проведених у попередні періоди, по 2-х договорах купівлі-продажу, які перебувають на контролі регіонального відділення:

· продовжено претензійно-позовну роботу щодо  розірвання договору купівлі-продажу № 1354 від 12.07.2012 єдиного (цілісного) майнового комплексу державного підприємства "Городенківське сільськогосподарське підприємство по племінній справі у тваринництві" та повернення об’єкта приватизації в державну власність у зв’язку з невиконанням покупцем - КСП «Городенкаплемсервіс» - взятих на себе зобов’язань.  Згідно ухвали Городенківського районного суду Івано-Франківської області від 15.10.2015 по справі № 342/956/15ц відкрито провадження у справі за позовною заявою прокуратури Івано-Франківської області в особі регіонального відділення ФДМУ до КСП «Городенкаплемсервіс». Ухвалою Городенківського районного суду Івано-Франківської області від 27.01.16 провадження щодо розірвання договору закрито. Справа про повернення майна зупинена Городенківським районним судом Івано-Франківської області до вирішення справи про розірвання договору у Львівському апеляційному господарському суді. 

            У зв’язку з цим, прокуратурою Івано-Франківської області листом від 01.03.2016 № 05/2-279вих-16 направлено новий позов до Господарського суду Івано-Франківської області. 07.03.2016р. Господарським судом порушено справу за позовом прокуратури в інтересах регіонального відділення про розірвання договору купівлі-продажу № 1354 від 12.07.2012. Рішенням Господарського суду Івано-Франківської області від 12.05.2016 позов задоволено. Відповідачем направлено апеляційну скаргу. Постановою Львівського апеляційного господарського суду від 27.09.2016р скаргу задоволено. 25.10.2016р. Прокуратурою Львівської області подано касаційну скаргу. В задоволенні касаційної скарги Вищим Господарським судом України відмовлено. За клопотанням регіонального відділення поновлено розгляд справи в Городенківському районному суді. Станом на 30.06.2017р. претензійно-позовна робота по даному об’єкту триває .

· продовжено претензійно-позовну роботу по договору купівлі-продажу від 10.04.2015 № 634, при перевірці виконання умов якого у 2016 році встановлено, що покупцем – ТОВ «ПРО-БІЗ», неналежно виконуються окремі взяті зобов’язання.


Регіональним відділенням листом від 27.09.2016 № 10-06-01943 направлено позовну заяву до господарського суду Івано-Франківської області щодо зобов’язання покупця виконати взяті зобов’язання. В ході судового розгляду ТОВ «ПРО-БІЗ» надано суду документи, якими підтверджено сплату у жовтні 2016 року покупцем  непогашеної кредиторської заборгованості. 24.11.2016р. рішенням господарського суду Івано-Франківської області відмовлено в частині позовних вимог регіонального відділення щодо вилучення об’єкта приватизації з Державного реєстру. Регіональним відділенням 06.12.2016р. подано апеляційну скаргу до Львівського апеляційного господарського суду. 24.01.2017р. Постановою Львівського апеляційного господарського суду апеляційна скарга залишена без задоволення. 09.02.2017р. регіональне відділення подало касаційну скаргу до Вищого господарського суду України. Станом на 30.06.2017р. претензійно-позовна робота по даному об’єкту триває.

З повагою,

Начальник регіонального відділення




      Тарас Грень
